Zatacznik do Uchwaly nr 5/2016 Komisji Mieszkaniowej z dnia 21 czerwca 2016 .

REGULAMIN
oddawania w najem lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach OSIEDLA SFERA
bedacych wlasnoscia Jaworznickiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

§1

Jaworznickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. moze wynaja¢ lokal
mieszkalny osobie fizycznej lub osobie prawnej zabezpieczajacej $wiadczenia zdrowotne
na rzecz mieszkancow miasta Jaworzna tj.:

1) Szpital Wielospecjalistyczny w Jaworznie,

2) Zespdt Lecznictwa Otwartego Sp. z 0.0.,
o ile mieszkanie zostanie wynajgte dla potrzeb lekarza lub innego pracownika z wyzszym
wyksztalceniem medycznym zatrudnionego u wnioskodawcy.

§2
Osoba ubiegajaca si¢ o mieszkanie musi speinia¢ kryteria opisane w ustawie z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
(zwana w dalszej czgsci regulaminu Ustawa) obejmujgce:

1) kryterium dochodowe:

sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego nie przekracza:

a) 80% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 120% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢) 165% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 200% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 200% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe
40% na kazda kolejna osobe w gospodarstwie domowym

— iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecietnego wynagrodzenia
miesi¢cznego brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie, na terenie ktérego
potozony jest lokal mieszkalny oraz wspétczynnika 1,2.

Do sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego nie wlicza sie
swiadczenia wychowawczego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 11 lutego 2016 r.
0 pomocy panstwa w wychowywaniu dzieci (Dz. U. poz. 195), oraz dodatku
wychowawczego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2015 r. poz. 332, z p6zn. zm.).
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2) kryterium mieszkaniowe:

Towarzystwo moze wynajgé¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach jezeli:

a) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia
lokalu, nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego przez ktére
rozumie si¢ umowa najmu lokalu np. z Gmina, JTBS Sp. z o0.0., decyzja o przydziale
lokalu, spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, akt wlasnosci, spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

b) osobie nie posiadajacej tytutu prawnego do lokalu w innej miejscowosci lub osobie
wchodzace] w skiad gospodarstwa domowego, ktorego cztonek posiada tytut prawny
do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana
z podjeciem przez czlonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca
potozenia zasoboéw towarzystwa, w ktérych znajduje sie lokal, o ktorego wynajem sie
ubiega.

3) kryterium finansowe:

Osoba ubiegajgca si¢ o najem mieszkania zadeklaruje wplate:

a) partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktérego bedzie najemcy
w wysokosci nie przekraczajacej 25% kosztow budowy tego lokalu,

b) kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu, istniejgcych w dniu
opréznienia lokalu w wysokosci dwunastokrotnosci obowigzujgcego czynszu na
dzien podpisania umowy najmu.

Kaucja mieszkaniowa podlega zwrotowi po ustaniu umowy najmu. Partycypacja

podlega zwrotowi najemcy nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia

oproznienia lokalu. Warunki waloryzacji okresla ustawa.

§3
1. Przydzial mieszkan realizowany jest zgodnie z kolejnoscig zlozonych kompletnych
wnioskow, spelniajacych wymagania o ktorych mowa w ust. 2.
2. Przez kompletny wniosek rozumie si¢ wypelniony ,,Wniosek osoby ubiegajacej sie

o zawarcie umowy najmu.... Inwestycja - Osiedle Sfera” zgodnie z wzorem
stanowigcym  zatacznik do niniejszego regulaminu wraz z zalgcznikami
obejmujacymi:

a) kopi¢ rozliczenia rocznego za poprzedni rok (PIT) wnioskodawcy i 0sdb
zgloszonych do zamieszkania o ile posiadajg dochody lub w przypadku podjecia
pracy w roku sktadania wniosku zaswiadczenie o dochodach z ostatnich trzech
miesiecy,

b) kopi¢ orzeczenia o niepetnosprawnosci dla wniosku zlozonego przez osobe
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uzyskania nowych wnioskow zakwalifikowanych na LISTE A tak aby speni¢
warunek Ustawy.

Na podstawie powyzszych zatozen ustalony zostat ALGORYTM ustalania
kolejnosci wyboru:

a) wyboru pierwszego dostgpnego mieszkania dokonuje osoba znajdujaca sie
na pierwszej pozycji LISTY A,

b) wyboru drugiego mieszkania dokonuje wnioskodawca z drugiej pozycji
LISTY A lub wnioskodawca z pierwszej pozycji LISTY B w zaleznosci
ktéry wniosek zostal ztozony wczesniej.

c) Wyboru trzeciego mieszkania dokonuje wnioskodawca z LISTY A jezeli
wezesnie] dokonal wyboru wnioskodawca z LISTY B lub data wniosku
trzeciej osoby z LISTY A jest wczesniejsza niz data ztozenia wniosku przez
pierwsza osobe z LISTY B,

Powyzszy algorytm kolejno$ci wyboru mieszkan obowiazuje do chwili

wyczerpania wnioskow zakwalifikowanych do LISTY A. Kolejny wybdr

pozostatych wolnych mieszkan dokonuje si¢ z chwila utworzenia nowej

LISTY A wg wymienionego wyzej algorytmu.

§4
Komisja mieszkaniowa zatwierdzajac listg¢ 0osdb uprawnionych do zamieszkania moze
dokona¢ przesunigcia na pierwszg pozycje LISTY A lub LISTY B wniosek zlozony przez
osobg niepetnosprawng lub posiadajacg na utrzymaniu osobg¢ niepetnosprawng w zakresie
dysfunkcji narzadu ruchu.

§5
Od decyzji Komisji Mieszkaniowej w przypadku niezakwalifikowania wniosku
przystuguje osobie zainteresowanej prawo odwotania. Odwotanie musi by¢ wniesione
w formie pisemnej w terminie 7 dni od dnia doreczenia decyzji komisji. Odwotania
rozpatrywane sg przez zarzad spolki 1 przedstawiciela Gminy Miasta Jaworzna
w terminie do 14 dni od wniesienia odwotania i maja charakter ostateczny.

§6
1. Nawigzanie stosunku najmu lokalu nastepuje w drodze umowy zawartej pomiedzy
najemcg a Spotka reprezentowang przez Zarzad Spotki.
2. Umowa najmu okresla prawa i obowigzki stron umowy oraz warunki jej realizacji
i odplatnosci za najem w mysl postanowien ustawy
3. Zawarcie umowy najmu jest uzaleznione od wplacenia kaucji zabezpieczajacej
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niepetnosprawng lub posiadajaca na utrzymaniu osobe niepetnosprawna
w zakresie dysfunkcji narzadu ruchu.
3. Wyboru konkretnego mieszkania, z dostgpnego w danej chwili zasobu, dokonuje
osoba zainteresowana przy nastepujacych zasadach:
1) tworzy sig dwie listy osob uprawnionych do najmu mieszkania z ktorych:
LISTA A - obejmuje wszystkie osoby wychowujgce przynajmniej jedno wiasne
lub przysposobione dziecko, o ktorym mowa w art. 7 ust. la ustawy z dnia
27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez
miodych ludzi (Dz. U. z 2015 r. poz. 1865) przez ktdre rozumie sie:
a) maloletnie dziecko,
b) dziecko bez wzgledu na wiek, ktére zgodnie z odrgbnymi przepisami otrzymuje
zasiltek (dodatek) pielggnacyjny lub rente socjalng,
¢) dziecko do ukonczenia przez nie 25 roku Zycia, uczgce sie w szkotach,
zaktadach ksztalcenia nauczycieli oraz kolegiach pracownikow shuzb
spotecznych, o ktoérych mowa w przepisach o systemie o$wiaty, przepisach
o szkolnictwie wyzszym lub przepisach regulujacych system oswiatowy lub
szkolnictwo wyzsze.

LISTA B - obejmuje wnioskodawcow nie spetniajacych kryterium przydziatu do
LISTY A

2) o kolejnosci na liscie decyduje data i godzina zlozenia kompletnego wniosku
mieszkaniowego do siedziby Jaworznickiego TBS Sp. z o.0. ul. Mickiewicza 1,
43-600 Jaworzno w terminie wyznaczonym przez Zarzad Jaworznickiego
TBS Sp. z 0.0.

3) ostateczne listy wnioskodawcow ustalane sg przez Komisj¢ Mieszkaniowg po
zatwierdzeniu lub odrzuceniu wniosku.

4) wyboru mieszkaf dokonuje si¢ w terminie wyznaczonym przez Zarzad
Jaworznickiego TBS Sp. z 0.0. czeéciowo naprzemiennie z posrod wnioskow
zatwierdzonych przez Komisje Mieszkaniowa zgodnie z zasadami:

e co najmniej 50 % mieszkan musi zosta¢ wynajete osobom z LISTY A zgodnie
z zapisami Ustawy,

e w przypadku dokonania wyboru przez osobe z LISTY B kolejna osoba
dokonuje wyboru z LISTY A niezaleznie od daty zlozenia wniosku,

e po zakonczeniu wyboru przez wszystkie osoby z LISTY A wstrzymuje sie
wybor kolejnych wolnych mieszkan przez osoby z LISTY B, az do momentu
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pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu. Wysokos¢ kaucji nie moze przekraczac
12-krotnosci przewidywanego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek
obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

§7
W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje sie w szczegdlnosci
przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz. U. Nr 71 poz.733) oraz Ustawy
i Kodeksu cywilnego oraz aktéw wykonawczych do wymienionych ustaw.

§8

Regulamin obowigzuje od dnia jego uchwalenia.
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