Zafgcznik do Uchwaty nr 2/2015 Komisji Mieszkaniowej z dnia 30 marca 2015 r.
wraz ze zmianami dokonanymi na podstawie Uchwaly 4/2015 Komisji Mieszkaniowej
z dnia 28 maja 2015

TEKST JEDNOLITY

REGULAMIN
oddawania w najem lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach przy
ul. Sw. Wojciecha - etap Ill bedacych wtasnoécia
Jaworznickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

§1
. Nabdr kandydatéw na najemcéw mieszkan zlokalizowanych przy ul. Sw. Wojciecha
realizowanych w ramach Il etapu inwestycji odbywa sie na podstawie ztozonych
wnioskéw mieszkaniowych.
. Wzdr wniosku mieszkaniowego stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.
. Kompletne wnioski mieszkaniowe przyjmowane sg w formie pisemnej w siedzibie
Jaworznickiego TBS Sp. z 0.0. w terminie:

a) od 1 kwietnia do 15 maja 2015 r. do godz. 15%.

b) od 1 czerwca do 31 sierpnia 2015 r. do godz. 15%.
. Jaworznickie TBS Sp. z o.0. jest uprawnione do weryfikacji wnioskéw pod wzgledem
zgodnosci oswiadczen i danych zawartych we wniosku z dokumentami zrédtowymi.
. W celu realizacji uprawnier,, o ktérych mowa w ust. 4 Jaworznickie TBS Sp. z o0.0.
moze zgda¢ od wnioskodawcy dodatkowych wyjasnieri i kopii dokumentéw
wskazujgcych na prawdziwos¢ danych ujetych we wniosku.
. Whnioski nalezy sktadac osobiscie lub przestaé pocztg na adres:
Jaworznickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

ul. Mickiewicza 1, 43-600 Jaworzno.

KRYTERIA NABORU
§2
Whiosek mieszkaniowy moze ztozyc¢ osoba, ktdre tacznie spetnia nastepujace
kryteria naboru:

1) Wnioskodawca oraz osoby zgtoszone do zamieszkania nie posiadaja
jakiegokolwiek tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie miasta
Jaworzna,

2) taczne dochody brutto oséb wskazanych we wniosku nie przekraczajg kwoty:



6325,68 zt dla gospodarstwa jednoosobowego,
9488,51zt dla gospodarstwa dwuosobowego,
11597,07 zt dla gospodarstwa trzyosobowego,
13 705,63 zt dla gospodarstwa czteroosobowego,
15 814,19zt dla gospodarstwa piecioosobowego,
3) Dochody brutto gospodarstwa domowego przekraczajg kwote 800 zt/osobe,
4) spetnia kryterium minimalnej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej
na jedng osobe zgtoszong do zamieszkania na dzieri sktadania wniosku tj.:

Liczba osdb w gospodarstwie domowym Minimalna pow. uzytkowa mieszk.
1 25 m?
2 32 m?
3 44 m*
4 52 m*
5 63 m’

5) Whnioskodawca, deklarowat w o$wiadczeniu, stanowigcym integralng czesc
wniosku, wniesienie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego,
ktérego beda najemca w kwocie 850,00 zt/m? powierzchni uzytkowej mieszkania
(pum) oraz kaucji zabezpieczajacej w wysokosci dwunastokrotnoéci miesiecznego
czynszu ustalonej na poziomie 10,40 zt/m? pum,

2. W przypadku najemcéw mieszkari stanowigcych wtasno$é Jaworznickiego
TBS Sp. z 0.0. dopuszcza sie ztozenie wniosku o wynajem mieszkania o ile spetnione
zostang dwa warunki tacznie tj.:

1) wniosek dotyczy mieszkania wiekszego o co najmniej 1 kategorie niz obecnie
wynajmowane,

2) w okresie trwania umowy najmu z Jaworznickim TBS Sp. z 0.0. wnioskodawcy
urodzito sie co najmniej jedno dziecko.

3. Zmniejszenie wysokosci partycypacji i kaucji mieszkaniowej o ktérej mowa w ust. 1
ppkt. 5) lezy w kompetencji Zarzadu JTBS Sp. z 0.0. i nie wymaga zmiany niniejszego
Regulaminu.

§3
1. Whnioski mieszkaniowe zatwierdzane sg przez Komisje Mieszkaniowg w terminie
do:
a) 31 maja 2015 r. dla wnioskéw ztozonych od 1 kwietnia do 15 maja 2015 r.

b) 15 wrzesnia 2015 r. dla wnioskéw ztozonych od 1 czerwca do 31 sierpnia 2015 r.
po przeprowadzeniu analizy zgodnosci wniosku z kryteriami kwalifikacji o ktérych

mowa w § 2.



2. Komisja odrzuca wnioski 0séb niespetniajgcych kryteriéw naboru.

. Kazdy z dopuszczonych wnioskéw ocenia sie przyznajgc punkty za kazde kryterium wg
»Kryteridw oceny wnioskéw mieszkaniowych ul. Sw. Wojciecha - etap lll mieszkania
na wynajem” stanowigcych zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

. Na podstawie sumy uzyskanych punktéw sporzadza sie liste wnioskéw zgodnie
z kolejnoscig uzyskanych punktéw.

. W przypadku kiedy kolejne wnioski uzyskaty jednakowg liczbe punktéw to o wyiszej
pozycji na liscie decyduje kolejno; wieksza liczba uzyskanych punktéw w ,kryterium
wiekowym”, a przypadku réwnej liczby punktéw, wieksza liczba uzyskanych punktéw
w kryterium stan cywilny” itd. zgodnie z kolejnoscig kryteriéw opisanych
w zatgczniku nr 2 do niniejszego regulaminu.

. W przypadku kiedy pomimo poréwnania liczby uzyskanych punktéw
w poszczegolnych kryteriach nie jest mozliwe ustalenie kolejnoéci wnioskdw,
to o wyzszej pozycji na liscie decyduje losowanie przeprowadzone w obecnoéci
wnioskodawcow w dniu dokonywania przydziatéw mieszkan o ktérym mowa w § 5
ust. 1.

. Z przeprowadzonej weryfikacji wnioskdw Komisja Mieszkaniowa sporzadzg protokdt,
a liste zatwierdzonych wnioskéw zgodnie z kolejnoscig uzyskanych punktéw Komisja
Mieszkaniowa przyjmuje uchwatg w gtosowaniu jawnym.

. Lista zatwierdzonych wnioskéw, odrebnie dla kazdej dostepnej kategorii mieszkan,
jest publikowana na stronie www.jtbs.jaw.pl do trzech dni roboczych po
zatwierdzeniu przez Komisje Mieszkaniowa.

. W celu ochrony danych osobowych publikacji podlegajg: kolejnoéé wniosku ustalona
na podstawie uzyskanych punktow, liczba uzyskanych punktéw, identyfikacja
whniosku w postaci trzech ostatnich cyfr numeru telefonu komérkowego podanego
we wniosku (lub w przypadku jego braku numeru telefonu stacjonarnego)
poprzedzonego inicjatem imienia wnioskodawcy.

§4

. Od decyzji Komisji Mieszkaniowej przystuguje osobie zainteresowanej prawo
odwotania. Odwotanie musi by¢ wniesione w formie pisemnej w terminie 7 dni od
opublikowania zatwierdzonych wnioskéw zgodnie z § 3 ust. 8.

. Odwotania rozpatrywane sg przez Komisje Mieszkaniowa w terminie do 7 dni,
liczonych od dnia w ktérym zakoriczono przyjmowanie odwotan,

. Decyzje podjete przez Komisje Mieszkaniowa, po rozpatrzeniu odwotania, majg
charakter ostateczny.




PRZYDZIAL MIESZKAN
§5

. Przydziat mieszkan dokonywany jest w terminie i miejscu wyznaczonym przez Zarzad
Jaworznickiego TBS Sp. z 0.0. po rozpatrzeniu przez Komisje wszystkich ztozonych
odwotan.

. O terminie i miejscu przydziatu mieszkan Zarzad Jaworznickiego TBS Sp. z o.0.
informuje wnioskodawcow pismem poleconym oraz e-mail o ile adres zostat podany
we wniosku.

. Zaproszenie do udziatu w wyborze mieszkan otrzymuija:

a) osoby, ktére ztozyly wnioski w terminie do 15 maja 2015 r. i otrzymaly liczbe
punktéw gwarantujaca dokonanie wyboru mieszkar danej kategorii tj.;
1) pierwszych 9 wnioskodawcéw na liscie mieszkan kategorii M-2,
2) pierwszych 12 wnioskodawcéw na licie mieszkan kategorii M-3,
3) pierwszych 6 wnioskodawcow na liscie mieszkan kategorii M-4,

b) osoby, ktére ztoizyly wnioski w terminie od 1 czerwca do 31 sierpnia 2015 r.
i otrzymaly liczbe punktéw gwarantujagca dokonanie wyboru pozostatych
mieszkan.

4. Wyboru mieszkan dokonuja wnioskodawcy zgodnie z kolejnoscig uzyskanych
punktow z zastrzezeniem ust. 5, Po dokonaniu wyboru przez pierwszg osobe na liécie,
wyboru dokonuje wnioskodawca z kolejnym numerem, itak az do objecie wszystkich
mieszkan danej kategorii.

. Zaproszenie wnioskodawcy o ktérym mowa w ust. 3, ktéry jednoczesnie zgtosit do
zamieszkania osobe niepetnosprawna poruszajgcg sie na wozku inwalidzkim jest
réwnoznaczne z pierwszeristwem wyboru mieszkania na pierwszej kondygnaciji.

6. W przypadku braku mozliwosci stawienia sie wnioskodawcy wyboru mieszkania
dokonuje osoba pisemnie upowazniona przez wnioskodawce.

. W przypadku niestawienia sie wnioskodawcy lub osoby przez niego upowazinionej

przyjmuje sie, ze nastgpita rezygnacja z najmu mieszkania.

Po dokonaniu wyboru wszystkich mieszkari danej kategorii wnioski kolejnych oséb

beda stanowity rezerwe na wypadek rezygnacji wnioskodawcéw, ktdrzy dokonali

wyboru mieszkania, z zachowaniem kolejnosci, wynikajgcej z uzyskanej punktacji.

. W przypadku kiedy po przeprowadzeniu catej procedury ,Przydziatu mieszkan”,
opisanej w niniejszym paragrafie, pozostang wolne mieszkania to Zarzad JTBS
Sp. z 0.0. wyznaczy dodatkowy trzeci, uzupetniajgcy termin sktadania wnioskdw nie
krétszy niz 14 dni.
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10. Do naboru wnioskéw w postgpowaniu uzupetniajgcym postanowienia regulaminu
stosuje sie odpowiednio.

UMOWY PARTYCYPACYINE
§6

1. Umowy partycypacyjne zawierane sg w terminie do 7 dni od dnia w ktérym nastapit
przydziat mieszkan.

2. Przyjmuje sig, Zze wnioskodawca zrezygnowat z przydziatu mieszkania w przypadku
gdy:

1) wnioskodawca uchyla sie od podpisania umowy partycypacyjnej przez ktére
rozumie nie stawienie sie kolejno na wezwanie telefoniczne, a w nastepnej
kolejnosci na wezwanie pisemne,

2) nie dokonat wptaty partycypacji w terminie do jednego miesiaca od daty
podpisania umowy i nie wnioskowat pisemnie o przedtuzenia terminu wptaty na
okres nie dtuzszy nie 14 dni.

3. W przypadku zaistnienia sytuacji, o ktdrej mowa w ust. 2, Zarzad JTBS Sp. z o.0.
proponuje przedmiotowe mieszkanie wnioskodawcy ktéry znajduje sie na pierwszej
pozycji listy rezerwowej dla danej kategorii mieszkania.

4. Po zakoriczeniu najmu mieszkania partycypacja jest waloryzowana i podlega
zwrotowi zgodnie z umowa partycypacji.

UMOWA NAJMU
§7

1. Nawigzanie stosunku najmu lokalu nastepuje w drodze umowy zawartej pomiedzy
najemcq a Spotka reprezentowang przez Zarzad Spétki.

2. Umowa najmu okresla prawa i obowigzki stron umowy oraz warunki jej realizacji
i odptfatnosci za najem.

3. Zawarcie umowy najmu jest uzaleznione od wptacenia kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu. Wysoko$¢ kaucji nie moze przekraczaé 12-
krotnosci przewidywanego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

4. Zwaloryzowana kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od opréznienia lokalu, po
potraceniu naleznosci wynajmujgcego z tytutu najmu oraz ewentualnych szkdd
powstatych w lokalu.

§8
W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje sie w szczegdlnosci



przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r., Kodeksu cywilnego oraz aktéw
wykonawczych do wymienionych ustaw.

§9

Regulamin obowiazuje od dnia jego uchwalenia.
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